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OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LINDRE
Extrait n®2024,00074 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 04 juin 2024, s'est réuni le 12 juin 2024,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

NOMBRE D'ADMINISTRATEURS
Etalent présents :
Enexercice 7 Mme Chantal MONJOINT, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY,
Préssnts 8 M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER
Représentds : 0
Moo 0 T s iaeRoN
Service demardes Assistait également :
Direction du développement M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
Transmis pour contrdle de
légalité le :
' 2 JUIN 2024 Objet : Acquisition d'un garage «69 rue de la Poste» &4 CHATEAUROUX (n® 6)
L
Dans le cadre de ses recherches fonciéres, 'OPAC 36 a l'opportunité d'acquérir un nouveau
garage situé & CHATEAUROUX « 69 rue de la Poste » appartenant & Mme BOULADE Claudine.
Accusé réception Ce garage portant le n* 6 est immatriculé Section BN n* 1235 pour surface de 19 m?.
Préfecture le :
Le prix de vente, aprés négociation, a été arrété & la somme de 12 000 € net vendeur, hors frais
d'acte.
Le service des domaines consulté le 22 mars 2024 a estimé la valeur vénale de ce bien a
12 040 € HT (Réf. 169866421).
Exécutoire le :
En conséquence, compte-tenu de lintérét stratégique que représente ce garage jouxtant nos
! 3 IUIN 2 précédentes acquisitions, le Bureau du Consell d'administration, & I'unanimité, a décidé :
Uil - D'acquérir cet immeuble,
- D'autoriser le Directeur Général & signer I'acte ainsi que tous les documents nécessaires
4 cette acquisition.
La Présidente de 'OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
Le Directeur Général,

RECU EN PREFECTURE
Le 13 juin 2024

VIA DOTELEC - Dematis
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NOMBRE D'ADMINISTRATEURS
Enexercice 7

c-soa

Service demandewr
Dwection du développement

Transmis pour contrdle de
légalité le :

13 JUIN 2026

Accusé réceplion
Préfecture le :

Eﬂwwlmle:/n
13 JUIN 202

7/

RECU EN PREFECTURE
Le 13 juin 2024

VIA DOTELEC - Dematis

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2024.00075 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 04 juin 2024, s'est réuni le 12 juin 2024,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de TOPAC 36.

Elaient présents :
Mme Chantal MONJOINT, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY,

M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER
Absent excusé :
M. Frangois DAUGERON

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Acquisition d'un ensemble foncier «100 Avenue de Tours» 4 CHATEAUROUX

Dans le cadre de ses recherches fonciéres, 'OPAC 36 a l'opportunité d'acquérir une maison
d’habitation et un vaste terrain situé « 100 Avenue de Tours » & CHATEAUROUX. Cet ensemble
foncier est cadastré section DS n* 45 pour une surface de 6 257 m?,

Le prix de vente, aprés négociation, a été arrété 4 la somme de 280 000 € net vendeur auquel
s'ajoute 19 000 € d’honoraires d'agence, soit un montant total de 299 000 € (hors frais d'acte).

Le service des Domaines, consulté le 11 avril 2024, a estimé la valeur vénale de ce bien a une
somme comprise entre 253 000 € et 278 300 € (réf. n® 173 468 64).

En conséquence, compte tenu de lintérét stratégique que représente cette opportunité fonciére, le
Bureau du Consell d’Administration, 4 l'unanimité, a décidé :
- D'acquérir cet immeuble dans les conditions ci-dessus,
- Dautoriser le Directeur Général & signer l'acle ainsi que fous les documents
nécessaires d cette acquisition,

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,




M

2l
OPAC 36

OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT
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Service demandeyr
Dwection sdministrative et financiére

Transmis pour contrle de
légalité le -

13 JUIN 202¢

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2024.00076 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d" nt et de
Construction de I'indre, ddment convoqué en date du 04 juin 2024, s'est réuni le 12 juin 2024,
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Elaient présents
Mme Chantal MONJOINT, Mme Michéle FRADET, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY,

M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

M. Frangois DAUGERON

Assistait également :

M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36

Objet : Loyers des Foyers Conventionnés 2024-2025

En application des baux signés avec les organismes gestionnaires, le Buresu du Conseil
d'’Administration, & [I'unanimité, a décidé d'adopler comme sult les loyers des Foyers

Accusé réception Conventionnés pour la période du 1 juillet 2024 au 30 juin 2025,
Préfecture le :
A - ARDENTES - MA.RP.A
Annuités des emprunts
S——y Annuité du prét 1279288/846 32884.87 €
13 JUIN ¢ Frals de gestion
1029 507.54 X 0.10 % X 2162 2184.29¢€
1019
/
1029 507.54 X 0.60 % X 2162 13 105.76 €
1019
; Ordures ménagéres 2023 1842.00 €
TFPB 2023 6 169.00 €
RECU EN PREFECTURE Loyer annuel 56 185.92 €
Le 13 juin 2024 Soit un loyer mensuel de 4 682.16 €uros pour les mois de Juillet 2024 A Juin 2025.

VIA DOTELEC - Dematis

8 - LA CHATRE - F.P.AD

Annuités des emprunts

Prét n*1298138/577 47 367.69 €

Prét n*1298139/578 2659493 €

Prét n®1208140/581 54 52531 €

Erais de gestion

4 468 055.47 X 0.10% X 2162 964065 €
1002



PRCGE

4 468 055.47 X 0.60% X 2162 57 843.93 €
1002

TFPB 2023 14 480.00 €
Loyer annuel 210 452.51 €

Soit un loyer mensuel de 17 537.70 €uros pour les mois de Juillet 2024 2 Mai
2025
et de 17 537.81 €uros pour le mois de Juin 2025.

C - ISSOUDUN - Rue Flandres Dunkerque

Annuités des emprunts
Prét n°1298152A/1504 30 151.41 €

Prét n°1298154A/1622 134243 €

Frais de gestion

294 570.90 X 0.50 % 147285 €
33 005.22 X 0.50 % 165.03 €
687 942.67 X 0.50 % 3439.71 €
PRCGE
294 570.80 X 0.60 % X 2162 9207.65€
415
33 005.22 X 0.60 % X 2162 426.01 €
1005
687 942.67 X 0.50 % X 2162 7 399.66 €
1005 R
Loyer annuel 53 604.75 €

Soit un loyer mensuel de 4 467.06 €uros pour les mois de Juillet 2024 32 Mai 2025 et
de 4 467.09 €uros pour le mois Juin 2025.

D — SAINTE SEVERE SUR INDRE - Le Castel

Annuités des emprunts

Prét n°1280708/1935 2175749 €
Prét n°1280709/1934 20 397.81 €

Frais de Gestion

1593 969.12 x 0.10% x 2162 329461¢€
1046
PRCGE
1593 969.12 x 0.60% x 2162 19 767.66 €
1046
TFPB 2023 6 265.00 €
Loyer annuel 7148257 €

Soit un loyer mensuel de 5 956.88 €uros pour les mois de Juillet 2024 a Mai 2025 et
de 5 956.89 €uros pour le mois de Juin 2025.



E ~ SAINTE SEVERE SUR INDRE - Extension « Le Castel »

Annuités des emprunts

Prét n°5090484/1898 17 448.29 €
Prét n°5090483/1899 93178 €
Prét n°5000485/1908 637258 €

Frais de gestion

1030 323.81 x 0.10 % x IRL 2% trimestre 2023 soit 140.59 1156.51 €
IRL 2®™ trimestre 2015 soit 125.25

PRCGE

1 030 323.81 x 0.60 % x IPEA 2°™ trimestre 2023 soit 125.70 733085 €

IPEA 2¢™e trimestre 2015 soit 106.00

Loyer annuel 33 240.01 €
Soit un loyer mensuel de 2 770 € pour les mois de Juillet 2024 3 Juin 2025.

F - MARTIZAY - MA.RP.A

Annuité emprunt

Prét n°1338670/2112 9161.48 €

Prét n°5163549/2008 1810.63 €

Frais de gestion

496 743.56 x 0.10 % x 2162 104369 €
1029

PRCGE

496 743.56 x 0.60% x 2162 6262.15 €
1029

Ordures ménagéres 2023 1099.00 €

TFPB 2023 2285.00 €

Loyer annuel 21661.95€

Soit un loyer mensuel de 1 805.16 €uros pour les mois de Juillet 2024 a Mai 2025 et
de 1 805.19 €uros pour le mois de Juin 2025.

G - MARTIZAY - Extension de la MARPA

Annuité de 'emprunt

Prét n°7131.850 P/1207 9 557.87 €

Prét n °5163549/2008 144829 €

PRCGE

298 495.17 x 0.60 % x 2162 360529 €
1074

Frais de Gestion

208 495,17 x 0.10 % x 2162 600.88 €
1074

Ordures ménagéres 2023 846.00 €

TFPB 2023 1756.00 €

——————

Loyer annuel 1781433 €



Soit un loyer mensuel de 1 484.52 €uros de Juillet 2024 a Mai 2025 et de 1 484.61
€uros pour le mois de Juin 2025.

H - SAINT AOUT - MARPA

Annuité de I'emprunt

Prét n°1059254/1482

4 02?.39 (annuité 2024) 2003.70 €

4 0246.35 (annuité 2025) 2023.18 €

Contrat n°1305829/1481 48 120.26 €

PRCGE

1 854 996.92 x 0.60 % x 2162 16 768.66 €
1435

Frais de Gestion

1854 996.92 x 0.10 % x 2162 279478 €
1435

Loyer annuel ;;0-;8:

Soit un loyer mensuel de 5 975.88 €uros de Juillet 2024 3 Mai 2025 et de 5 975.90
€uros pour le mois de Juin 2025.

La Présidente de I'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
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RECU EN PREFECTURE
Le 13 juin 2024

VIA DOTELEC - Dematis

O

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n®2024.00077 du registre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Administration de I'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
cmammmmmmmmmm4.a'mmmzphm
sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36,

Etalent présents :
WMMMM.MMMFMDET.MMWN.MYWM.
M. Jacques PERSONNE, Mme Monique RABIER

M. Francois DAliGERON

Assistait également :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de I'OPAC 36

Objet : Evolution financiére de I'opération : aménagement de I'entrée de ville de la
commune de LA CHATRE «Le Lion d'Argent»

Par délibération en date du 12 février 2020, le Bureau du Consell d’Administration a accepté le
principe de réaliser ce projet structurant comprenant la création de bureaux, de commerces avec
stationnement, d'une aire de covoiturage et d'un espace naturel végétalisé. Le montant estimé
mhM?uueNM#WD»MMd’mmmm1189000€HT(W
septembre 2019).

Dés le début des études de maitrise d'ceuvre, une rencontre a été organisée avec I'Architecte des
umamemduaMbﬁw.mMmmmnh
démolition de I'ensemble des batiments, compte tenu de leur état de vétusté, I'Architecte des
Batiments de France a demandé la conservation et la réhabilitation d’une des constructions.

Nw.rmmnmuammammmm1mowem(wmmL
offrant une plus grande surface en location.

Les consultations d'entreprises menées en janvier 2024 aboutissent a un co(t de réalisation d'un
montant de 1415 486.28 € HT soit + 19 % au-dessus de l'enveloppe Inltiale (tableau récapitulatif
cl-annexdé).

En conséquence, le Bureau du Conseil d’Administration, & I'unanimité, prend acte de cefte
augmentation du colt d'opération suite a la modification du Programme

—

Présidente de 'OPAC 36
C I MONJOINT
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