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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extralt n°2024.00160 du registre des délibérations

Le Bureau du Consell d'Administration de 1'Offics Public de I'Habitat, d'Aménagemant ot de
Construction de I'indre, dOment convoqué en date du 12 novembre 2024, Sest réuni le
20 novembre 2024, sous la présidance de Mme Chanlal MONJOINT, Présidente de FOPAG 36.

Etaisntprésents :
Mme Chanlal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jacques PERSONNE,
Mma Monique RABIER

Etalt représents : .
M. Francois DAUGERON donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT

Absente excyusée :
Mme Michéle FRADET (démissionnaire - on attente de son remplacement)

M. Pascal LONGEIN, Directewr Général de FOPAC 36

Objet : Evolution financlére- Requalification de 90 logements locatifs soclaux « 2 & 12 Plsce
du Limousin et 1 3 § rue d’Aquitsine » 3 CHATEAUROUX «Quartier Beaulleus

Dans sa séance du 10 mars 2021, le Bureau du Consell d'Administration a délibéré favorablemant
sur le projot do requalification de 90 logemaents situés dans le quartier Beaulieu « 2 3 12 Place du
mn'gj 4 § Rue d’Aquitaine » & Chitaauroux dont e budget estimatif des travaux s'élevait 4

Ce budge! a éié réévalué & loccasion du Bureau du Consell d'Administration en date du 16 juillet
2022 a 4,505 M€ HT (+ 13,45 %). En cause, la présence aingl que le traitement de f'amiante,
Faugmentation du nombre de logements Habilat Senior Servicas passant de 12 2 18, fimpact de
'économie circulaire et 6galement, la hausse du colt dos matériaux,

Le retour des offres des entreprises, suile au premier sppet d'offres du 18 septembre 2022, était
bien au-dessus de la premidre astimation avec des lols infructueux. Jusqu'en mars 2023, des
négodaﬁmomnemﬂsderé&imwmwhmietdanssagmm, mais sont
restées insuffisantes,

Afin do rentabiliser cs projet, il a 616 dbcidé d'ajouter S logements de type 1 aux 60 logements
imﬁaw; w«"é@ o6l prévus et dy apporter plusieurs modifications techniques au second
appeal d'cffres.

De ce f3il, en octobre 2023, ce budget a de nouveau &6 réévalué 4 5,6 ME HT pour les travaux
de base et un ensemble de variantes estimé & 315000 € HT pour la création do bakons sur le
agtiment Aquitaine el la mise en place d'une VMC sur le bitiment Aquitaine, soit un tote! de

RECU EN PREFECTURE
Le 21 novembre 2024

VIA DOTELEC - Dematis

ERIETNGTIND TR RTIRE T

5P15 000 € HT,

jourdhul, le résuitat du second appel d'offres de juiltet 2024 fait ressortir des offres {base +
viriantes) 4 5 942 540,68 € HT (voir tabieau ci-annexé).

conséquence, le Bureau du Consell d'Administration prend scle de F'dvolution financidre de
ifp opéralion.

Lo Présidente de FOPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,

L
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RECU EN PREFECTURE
Le 21 novembra 2024

VIA DOTELEC - Dematis

TINDISIUS B ILIN T

OFFIGE PUBLIC DE L'HABITAT, D’AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LINDRE
Extrait n°2024.00181 du regisire des dilibérations

Le Buresy du Conseil d'Adminisiration de 'Office Public de PHabitat, d"Amé SGEMS!
Construction de {indre, doment convoqud en dote du 92 nmmn%m 202:. s‘estm‘:
20 novembre 2024, sous ia présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidents de 'OPAC 38.

Elalent présents :
Mme Chantel MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mma Yvanna LAMY, M. Jacques
Mmo Monique RABIER PERBONNE,

M. Francols DAUGERON donne pouvolr & Mma Chantal MONJOINT

Absante excusée :

Mme Michéle FRADET {démissionnalre - en aftente de son remplacamant)
Assisteit éaslement :

M. Pascal LONGEI(N, Direcleur Général de FOPAC 36

Objet : Convention partenarisle antre I'OPAC 36 et Unis-Ciié

L'OPAC 36 et Unis-Cité souhaitont poursuivre leur partenariat opérationnel da

Wetde:a nﬂueﬂw&u MW mbillasﬂondelaunsaens«wn:emur:p:‘:
nis-Cité sur to temilole  Métropole 16aUrOUX &t du

anndos 2024-2025, 2025-2026 et 2026-2027, épsstackent de fladke pour kpis

Cheque snnde, en promation sur l'annde scolaire, Unis-Citd moblligara 24 volont, Service
La volc::.ﬂ;i.hal engegés missions poridos m‘:‘mm

L ras serom ; SUf Jes 0ns poriéos el encadrées par Unis-Cité : « Solidavi
Sénlors », « Skver Gook » el & JAgIs pour ma plandle », P 6: e -
Dans fe codre de cas missions, TOPAC 38 sera partenaira d'Unis-Cité pour accusl des
Memnﬁmsduwmmmﬂhmnmmmdemux—amsbmum

Dans le cadre das projets, les volontalres
. gm‘dpemnt 3 la réaksation du projet « ECOPAC » 8u cité des coliabarateurs de TOPAC

Pet'ﬁdmzt & lanimalicn de Yapportement pddagogique accompagnds
collaborateurs de FOPAC 26 (parcours pddagogique, ateliers, etc.) ; o non de
+ Créoront ot coanimeron! des atellers do sensibiisation au sein de IECOP.
=y paiimoine de TOPAC 36 (6co-pestes, maltrise des charges, Ui des déchels, :g)‘iuw sueke
Créeront des contenus de communication pour valoriser '« ECOPAC » ;
Promouvront auprés des locataires de FOPAC 38, les bonnes pratiques
Se rendront au sein du patrimoine ¢o POPAC 38 accompagnés ou non de
g’nc 36 aﬁ; de maner d?o:m sansibgisalion s divers mm&mﬁm
actions do sensibllisali poste & porte afin d'échanger locataings,
distribution de fyers, etc.) auec les )
Proposoronl 81 animeront des lamps d'6changes inlergéndrationnels
de TOPAC 38 on colectl ou Indlvidueliement 3 domiche S asnse
Proposeront et animerot des alefiers numérques sur console de jeu ;
Proposeront et animeront ts chelienge départementat Siver Geak :
Proposeront des animations 4 destination des edniors de 'OPAC 36 nolamme
résidoncas (Chaleauroux) et Honord de Beizac (1.8 Chdlre) - rhau sein des

€n cas didentification par iss équipes de FOPAC 36, de siuations d'isolemen séniors
mmm&m&cm.mmmmﬂmlmmmmﬂu&mm, '

erdaie



En soutien aux ections d'Unis-Cité, 'OPAC 36 pourra verser auprés d'Unis-Cité la somme de
B 000 euros {huit milles euros) par an.

En conséquenoe, le Bureau du Conseil d'Administration, & I'unanimié, a décidé :
De valider la mise en aauvre de ce partenariat,
~ De valider les différentes modalités de Ja convention dont le versement de 8 000 euros
par an par POPAC 36 auprés d'Unis-Clté,
~ D’autoriser le Direcleur Général & signer la convention de partenariat .

La Présidente de 'OPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforms,

Le Directeur Général,

J.'
Fascal LONGEIN
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE L'INDRE
Extrait n°2024.00162 du reglstre des délibérations

Le Bureau du Conseil d'Adminisiration de 1'Office Public de F'Habltat, d’Aménagement et de
Construction de I'indre, diment convoqué en date du 12 novembre 2024, s'est réuni le 20
navembre 2024, sous la présidence de Mme Chantal MONJOINT, Présidente de YOPAC 36.

Klaient orésents :
Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jecques PERSONNE,

Eneerces 7 Mme Monique RABIER
Présects -5
rhsantds Etalt représents :
rorordlS ) M. Francols DAUGERON donne pouvoir 8 Mme Chantal MONJOINT
Absents excusée :
Service demander Mme Michdie FRADET (démissionnaire - on atlente de son remplacement}
Oencton adminisiaitve of Enencale ;
- Assistalt égaloment :
| Transmis pour contrdle de | M, Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 36
' legalité le
WOV 2020 | objet: Question divarse - Emprunts CDG - LE POINGONNET «Los Cossess
; OBJET : Réalisation dun Contrat de Prét d'un montant total de 1 528 707 € consenti par la Caisse
- Accusé des dépdts el consignations pour le financement d'une opération de construction de 7 logements
Préfeciure lo : Individuels PLUS ot 3 logements Individuels PLAI & LE POINGONNET « Les Cosses ».
Le Bureau du Consell d’Administration de 'OPAC de lindre, aprds avoir entendu Yexposé sur
fopéretion susvisde,
Exécutolre i | Pour ls financement de cette opération, le Diractour Ganéral est invitd a rdaliser auprds de la
M0 | Caisse des dépdts ot consignations un Contrat de Prél composé d'une kgne du Prét pour un
\ montant tolal de
| 1 528 707 € el dont les caractbristiques financléres sont les suivantes
J Liane du Prét1
Ligne du Prét ; | PLUS )
Montant : 850 104 €uros
;DuﬁthGdolangioduMl: | 40ans "
| Périodicité deas échéances : | Annustie ' 1
' thdex : [ Livret A ‘
RECU EN PREFECTURE 1

Le 21 novembre 2024

ViA DOTELEC - Dematis

ATRILOTS-TR OIIR NVEST

Toux du Livret A en viguour & la date d'eflet du

Contrat de Pr8t + 0,60 %

| Révision du taux dinlérét 4 chaque Schéance en
fonction de la variation du faux du Livrel A sans que

fe taux dintrét puisse &ire inférisur & 0%

| Teux d'intérét actuariel annusl ;

“Typologle Glssler : KT
" Profil d'amontissemant | Echéances prioritaires ((ntéréts différés)
" Modalité de révision : |"Double révisabitité limitée (OL)

" Taux de progressivith des schéances : | 0 %

| Condition de remboursement anticipé | indemnité Actuarielie
wvolontaire



Liane du Prét 2

Ligne du Prét : PLUS Foncler
Montant : 225 571 €uros
Durée totale de la Ligne du Prét : 50 ans
Pérlodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

Taux d’intérét actuarie! annuel ;

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du
Contrat de Prét + 0.60 %

Révision du taux d’intérét a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans
que le taux d'inféréf puisse 8tre Inférieur &8 0%

Typologie Gissler:

1A

Profil d’amortissement :

Echéances prioritaires (intéréts différés)

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0%

Condition de remboursement anticipé
volontalre

Indemnité Actuarielle

Llane du Prét 3

Ligne du Prét : PLAI

Montant : 314 213 €uros

Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans )

Périodicité des échéances : Annuelle -
Index : Livret A i

Taux d'intérét actuariel annuel :

| Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du |

Contrat de Prét- 0.20 %

Révision du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livref A sans
que Je laux d'intérét puisse éire inférieur & 0%

Typologle Gissler : 1A
Profil d’amortissement : Echéances prioritalres (intéréts différés)
Modalité de révision : Double révisabilité limitée {DL)

| Taux de progressivité des échéances :

0.5%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

Ligne du Prét 4
Ligne du Prét : R PLAI Foncier T ]
Montant : ~ - 88 819 €uros -
Durée totale de la Ligne du Prét : 50 ans ]
Périodicité des échéances : Annuelle T o —i
Index: T Livret A ' —

“Taux d'intérat actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur 3 |a date d'effet du
Contrat de Prét -~ 0.20 %

Révislon du taux d'intérét a chague échéance en
fonction de la variation du taux du Livref A sans

| que le taux d'intérét puisse étre inférieur 3 0%




Typologie Gissler:

1A

Profil d’amortissement :

Echéances prioritaires (intéréts différés)

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée (DL)

Taux de progressivité des échéances :

0.5%

Condition de remboursement anticipé
volontaire

Indemnité Actuarielle

Ligne du Prét 5

Ligne du Prét : PHB? - 2.0 tranche 2020
Montant : 50 000 €uros

Durée totale de la Ligne du Prét ; 40 ans

Commission d’instruction : 30€

Périodicité des &chéances : Annuelle

Taux de la période ; 1.1%

TEG : 1.1%

Phase d'amortissement 1

Durée du différé d’amortissement 240 mois

Durée 20 ans

Index : Taux fixe

Taux d'intérét actuariel annuel : 0%

Typologie Gissler ; 1A

Profil d’amortissement ; Amortissement prioritaire

Condition de remboursement anticipé

Sans indemnité

Taux de progression de | 0%

I'amortissement

Phase d'amortissement 2

Durée 20 ans

Index Livret A o

Marge fixe sur index 0.6 %

Taux d'intérét actuariel annuel ; Livret A + 0.60% B
Périodicité Annuelle

Typologie Gissler : 1A o

Profil d’amortissement :

Amortissement prioritaire

Condition de remboursement anticipé

Sans indemnité

Taux de progression de|[0%
Iamortissement o )
Modalité de révision SR =




Pour information, le colt de I'opération s'élevant & 1 873 654,50 €, il a été nécessalre de contrac
1528 707 € d'emprunts auprés de la Banque des Territoires auquel vient s'ajouter les financeme:
suivants :
- 15 900,00 € Subvention Etat
32 000,00 € Prét Action Logement PLUS
16 000,00 € Prét Action Logement PLAI
281 047,50 € Fonds Propres

¥ L] ]

A cet effet, le Bureau du Conseil d'Administration, & Funanimité, a décidé d’autoriser le Directeur
Général & :

- Signer seul le Contrat de prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s)
de réalisation de fonds,

- el aréaliser seul tous les acles de gestion utiles y afférentes.

La Présidente de FOPAC 36

Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,

Le Directeur Général,




VIA DOTELEC - Dematis

ATSIAITOINSSS D IERERTE U

\'\\\\‘ /// OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LINDRE
;’)' ._{ - Extrail n*2024,00183 du regietre dos délibérations
5
AC 3 6 Le Bureau du Consell d'Administration da 1'Office Public de I'Habitat, d'Aménagement et de
OP O Construction de Iindre, doment convoqué en date du 12 novembre 2024, s'est réuni lo
_ 20 novembre 2024, sous la présidence de Mme Chantal MONJQINT, Présidente da I'OPAC 36.
OFFICE PUBLIC
DE L'HABITAT
HOMBRE YADMEGSTRATEURS . ,
Enareces 7 Mme Chanial MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jacques PERSONNE,
NI Mme Monique RABIER
Reprisenids 1
Excusls 3 Etait représentd :
e M. Francols DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT
PR— nte excugée :
Drcaction Géndrale Mme Michéle FRADET (démissionnaire - an altente de son remplacement)
| Transmis pour contrdle de | Assistait également :
lagalité to M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de FOPAC 38
| NOV. 2024
) _ Objet : Question diverse - Délégations au Directsur Général pour toutes opérations lides 2
Accusé récoption F'Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine - Complément
Préfociuro bo
Dans sa séance du 24 juin 2021, le Conseil d'Administration, 8 autorisé le Dirscteur Général
* z signer par dé:gamn et & reprasanter NOffice pour toules opérations lides 4 FANRU,
. déléguer sa signalure sux Diractours concemés par fe Nouveau ramme National
. de RenouveNement Urbain (NPNRU), G
Exéeuloine 1o )
NOV: 2014 Avjourdhu, fe Bureau du Consell 0'Administration, & I'unanimité, a décidé d'autoriser e Directeur
. T4 Général & déléguer dgetament sa signalure & Madame isabelle GOULM, assistante principate du
pdia Ingénierie financidre.
La Présidente de"OPAC 36
Chantal MONJOINT
Pour exirait certifié conforme,
Le Directeur Général,
RECU EN PREFECTURE
Le 21 novembre 2024 Pascal LONGEIN
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT, D'AMENAGEMENT ET DE CONSTRUCTION DE LNDRE
Extralt n°2024,00164 du registre des délibérations

Le Bureau du Consell d'Administration de 'Office Public de PHabitst, d'Aménagement et de
GConstruction de Vindre, diment convoqué en dals du 12 novembra 2024, s'est réunl e
20 novembre 2024, sous Ia présidence de fime Chantst MONJOINT, Présidente de 'OPAC 36.

Elaienl présents

Mme Chantal MONJOINT, M. Alexandre MARTIN, Mme Yvonne LAMY, M. Jacques PERSONNE,
Mme Monique RABIER

Etait roprésents :

M. Francols DAUGERON donne pouvoir & Mme Chantal MONJOINT

Absente excusée :
ima Michdle FRADET (démissionnsire - en aliente de son remplacement)

Asslstait daatormnent :
M. Pascal LONGEIN, Directeur Général de 'OPAC 38

Objet : Convention de partenariat avec 'ADIL de {indre 2024

L’OPAC 38 a initié de longue date un partenarial avec FADIL de Findre ; celui-ci a, notamment,
abouti & la mise an cauvre g6 Fappartement pddagogiqus ECOPAC,

Dans ca cadre, § 2'agit de valorigor de nouiveau ce partenariat pour lannde 2024 au travers d'une
convention dont e projet eat joint et qui prévoit un soutien finencier ge 'OPAC 36 & hauteur de
5 000 €, compiété duna participation forfalisire pour chague animation de 'ADIL,

Celte convention répond aux crientations de Paction sociale de 'Office.

Ainsi, ko Bweau du Consell d'Adminisiration, 8 T'unanimité, a décilé dautoriser le Directew
Général & signer & convantion.

RECU EN PREFECTURE
Le 2% novembre 2024

VIA DOTELEC - Dematis

La Présidente de 'OPAC 38
Chantal MONJOINT
Pour extrait certifié conforme,
La Dirocteur Général,
/
Bazcal LONGEIN
/




